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Kaj je Predsednicin forum?

Pobuda Urada predsednice RS za razpravo o kljucnih druzbenih
vprasanjih

5. forum posvecen bivanjski problematiki mladih in starejsih
Cilj: povezati stroko, politiko in civilno druzbo v iskanju resitev
Sodelovalo 22 strokovnjakov v treh tematskih razpravah



Razmere in poglavitni izzivi

e Stanovanjska problematika: ena najtrdovratnejsih socialnih tezav v Sloveniji
* 412 stanovanj/ 1.000 prebivalcev (EU povprecje 514)
* 165.576 praznih stanovanj (SURS 2021)
* Gradnja: le 2,4 stanovanja na 1.000 prebivalcev (2024)
 Rast cen stanovanj 2015-2025qg2: +109 % (Maribor +142 %); rast dohodkov 59% (SURS)
* Delezjavnih najemnih stanovanj: 4 % (EU povprecje 8 %)

* Mladi: visoke cene, pomanjkanje studentskih namestitev, pomanjkanje
Stabvl!ﬂlh zaposlitev, pozna osamosvojitev (29,1 leta), podaljSano bivanje pri
starsi

* Starejsi: prevelika in neprilagojena stanovanja, energetska neucinkovitost,
socialna izolacija

* Sistemske tezave: dolgoletna odsotnost vizije, prednost trga pred Clovekom,
zanemarjanje javnega stanovanjskega fonda



Struktura foruma

Tri tematske razprave:

* 1. Mladi na pragu — Kaj zdaj?

 2.Dostojno bivanje v starosti — Skupaj je lazje biti sam
* 3. Na poti k resitvam

Cilj: prepoznatiizzive in oblikovati priporocila



Razprava 1: Mladi na pragu — Kaj zdaj?

Kljucni izzivi:

* 56 % mladih ima stanovanjski problem

* Pomanjkanje studentskih domov

* Primanjkljaj javnih najemnih stanovanj

* Gentrifikacija in kratkorocCni najemi

* Pozna osamosvojitev in odseljevanje mladih

Dejstvo: demografski prehod — v osnovni demografski projekciji
bomo do 2040 potrebovali samo se 20.000 dodatnih stanovanj



Razprava 2: Dostojno bivanje v starosti —
skupaj je lazje biti sam

Kljuéni izzivi:

* 22 % prebivalcev nad 65 let; 75.000 starejsih zivi samih

* 90 % v lastniskih stanovanjih — pogosto prevelikih enodruzinskih
hisah

* Pomanjkanje oskrbovanih in skupnostnih oblik

e Socialnaizolacija in mobilnostna revsc€ina



Razprava 3: Na poti k resitvam

 MSP: vizija, zakonodajni okvir in graditev institucionalnih zmoznosti za
sistemski pristop k stanovanjski politiki

* [zgradnja 20.000 novih javnih najemnih stanovanj v naslednjih 10 letih:

* Velika aktivhost SSRS kot investitorja in katalizatorja neprofitnih najemnih
stanovanj — prica smo najvecjemu valu zacetka gradnje javnih najemnih
stanovanj s kar 2000 stanovanji po vsej Sloveniji

* Novi akterji - DSU: najemna stanovanja z regulirano najemnino -razvoj okoli
2300 stanovanj in okoli 650 studentskih postelj do 2035.

* Najemni fond bo uspesen in trajnosten, v kolikor bo zasnovan tako, da
bo najemnina pokrivala stroske
* Dosegljivost najemnin se dosega z ucinkovito zemljisko politiko in konkurencno
gradnjo, ki omogocajo sprjemljivo strosSkovno najemnino; za ranljive skupine pa s
stanovanjskimi subvencijami 6dodatki) In ne z administrativno nizkimi
najemninami na racun izvajalcev.



Poti k resitvam

Imamo dobre prakse
* Visoka aktivhost SSRS, aktivacija DSU

e Obcina Tolmin

 Nabor raznovrstnih instrumentov JSS MOL, ki nagovarja raznolike
stanovanjske izzive razlicnih segmentov

Imamo znanje:

* Potreba po podatkovnih bazah in analizah

* Vloga univerz in institutov

* Prenos dobrih praks in tehnicha podpora iz tujine



Temeljna priporocila foruma

Prvo temeljno priporocilo

Klju¢ni nalogi za prihodnje sta:

1. odprava primanjkljaja s povecanjem obsega javhega najemnega
fonda in obsezno aktivacijo obstojecih stanovan;

2. pomocC mladim in prestrukturiranje obstojecih stanovanj glede na
potrebe starajocega se prebivalstva.



Temeljna priporocila foruma

Drugo temeljno priporocilo

Nujna je odprava primanjkljaja s povecanjem obsega javnega
najemnega fonda in obsezno aktivacijo obstojecih stanovanj:

* vzdrzen javni najemni fond kot hrbtenica dostopnega in kakovostnega bivanja,
cenovno sidro zasebnemu najemu,

* potrebno je dolgorocno stabilno financiranje, stroskovno zasnovane najemnine
in ustrezne spobude neprofitnim akterjev,

e za uspesno crpanje evropskih sredstev so potrebna razpolozljiva zemljisca in
pripravljeni projekti,

* nujna je podpora samoorganizaciji drzavljanov v obliki zadrug,



Temeljna priporocila foruma

Drugo temeljno priporocilo (nadaljevanje):

Nujna je odprava primanjkljaja s povecanjem obsega javnega
najemnega fonda in obsezno aktivacijo obstojecih stanovanj:

* nujno je povecanje zmogljivosti studentskih domov in ustreznih nastanitev za
delovne migrante,

* NUjNO je omejevanje rabe stanovanj za nestanovanjske namene,
* potrebna je podpora najemnikom z vzpostavitvijo svetovalne mreze,

* ucinkovitejsa zaScita najemodajalcev in ureditev najemodajalstva kot
dejavnosti,

* potrebne so davctne spodbude za dolgoro¢no oddajanje,
* nujna je redefinicija javne najemne sluzbe.



Temeljna priporocila foruma

Tretje temeljno priporocilo:

Pomoc¢ mladim in prestrukturiranje obstojecih stanovanj glede na
potrebe starajocega se prebivalstva.

Mladi:

e zmanjsanje primanjkljaja,

* povecanje obsega javnega najemnega sektorja, namenjenega mladim,

* uravnotezen prostorski razvoj,

e pridobitev stanovanj tudi s prenovo zascitenih stavb v starih mestnih jedrih.




Temeljna priporocila foruma

Tretje temeljno priporocilo:

Pomoc¢ mladim in prestrukturiranje obstojecih stanovanj glede na
potrebe starajocega se prebivalstva.

Starejsi:

* prilagoditve: dvigala, energetska sanacija, prilagoditev stanovanj, oskrbovana
stanovanja s spremljajoc¢o oskrbo,

* skupnostne in medgeneracijske oblike bivanja,

* poudarek prenovi in novi uporabi (brownfield) - s kakovostno arhitekturo
oblikovati starostnikom primerne namestitve tudi s ponovnim razvojem
opuscenih nepremicnin.

* podpora menjavi stanovanj za ustreznejsa bivalis¢a (tudi preko javne najemne
sluzbe).




Temeljna priporocila foruma

Cetrto temeljno priporoéilo:

Nacionalni stanovanjski program, mora biti
* dolgorocen, vzdrzen, stabilen in nadstrankarski,

e podprt s stabilnimi in predvidljivimi viri ter prostorskimi instrumenti,
* stratesko umescen v druge razvojne politike



Temeljna priporocila foruma

Cetrto temeljno priporoéilo:

Nov NSP morajo s spremljajoCimi ukrepi podpirati:
* ucinkovitejsi proces zagotavljanja stanovanj za vse akterje
* ucinkovitejsa zemljiska politika

* ustrezne podporne politike najemnim razmerjem vseh oblik, ki bodo zagotavljala
spodbude, varnost in stabilnost najemnih razmerij

* vsi akterji - uresnicevanje ciljev Nacionalnega stanovanjskega programa na
lokalni ravni ni le stvar prostovoljne izbire obCine, temvecC skupna odgovornost, ki
zahteva usklajeno in aktivho sodelovanje vseh ravni oblasti v skrbi za dostopno in
dostojno bivanje za vse generacije



Sklep

e Stanovanjska politika mora postati kljucna razvojna politika
drzave, ne zgolj socialni instrument. Okrepiti moramo
institucionalne kapacitete, izboljsati podatkovne podlage in
zagotoviti trajno sodelovanje med razlicnimi delezniki.

Predsednica RS: »Ko resujemo stanovanjsko stisko mladih, krepimo
njihovo prihodnost. Ko izboljsujemo pogoje bivanja starejsih,
ohranjamo njihovo dostojanstvo.«

* Resevanje bivalnih izzivov je vlaganje v prihodnost
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